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PROSPEKT INFORMACY]JNY

Inwestycja: Apartamenty Wisniowa I Etap Zadania

PULTUSK

Niniejszy prospekt informacyjny zostal opracowany na podstawie Ustawy z dnia 20 maja
2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym (Dz.U. 2021 poz. 1177).

STAN NA DZIEN SPORZADZENIA PROSPEKTU INFORMACYJNEGO

Data sporzadzenia prospektu: 18.11.2025 r.
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CZESC OGOLNA

I. DANE IDENTYFIKACYJNE I KONTAKTOWE DOTYCZACE DEWELOPERA

DANE DEWELOPERA

Deweloper Apartamenty Wisniowa Sp. z 0.0.

Adres ul. Przasniczek 5D /2, 03-153 Warszawa

Nr NIP i REGON NIP: 5242975021 REGON: 525517047

Nr telefonu

+48 888 499 766

Adres poczty elektronicznej

biuro@apartamenty-wisniowa.pl

Nr faksu

Brak

Adres strony internetowej
dewelopera

www.apartamenty-wisniowa.pl

II. DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

HISTORIA I UDOKUMENTOWANE DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

PRZYKLEAD UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO
(nalezy wskazac (o ile istniejq) trzy ukoriczone przedsiewziecia deweloperskie, w tym ostatnie)

Adres

ul. Ruskowy Bréd 30, Warszawa gm. Biatoteka
»0siedle Blizej Natury”

Data rozpoczecia

04 sierpnia 2021 r.

Data wydania decyzji o
pozwoleniu na uzytkowanie

22 kwietnia 2024 r.

PRZYKLAD INNEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

Adres ul. Przasniczek 5, Warszawa gm. Biatoteka
Data rozpoczecia 16 marca 2020 r.
Data wydania decyzji o 21 grudnia 2021 r.

pozwoleniu na uzytkowanie

PRZYKLAD OSTATNIEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

Adres

ul. Ruskowy Broéd 30, Warszawa gm. Biatoteka
»0Osiedle Blizej Natury”
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Data rozpoczecia

04 sierpnia 2021 r.

Data wydania decyzji o
pozwoleniu na uzytkowanie

22 kwietnia 2024 r.

Czy przeciwko deweloperowi prowadzono (lub prowadzi sie)
Postepowania egzekucyjne na kwote powyzej 100 000,00z}

Nie

III.
DEWELOPERSKIEGO

INFORMACJE DOTYCZACE NIERUCHOMOSCI I PRZEDSIEWZIECIA

INFORMACJE DOTYCZACE GRUNTU I ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO TERENU

Adres, numer dzialki
ewidencyjnej i numer obrebu
ewidencyjnego

06-100 Puttusk, ul. Wisniowa, gm. Puttusk

Dziatka ew. nr 94/1 z obrebu 18.

Nr ksiegi wieczystej

0S1U/00020426/4

Istniejace obciazenia
hipoteczne nieruchomosci lub
whnioski o wpis w dziale
czwartym Kksiegi wieczystej

Brak

W przypadku braku ksiegi
wieczystej informacja o
powierzchni dzialki i stanie
prawnym nieruchomosci

Nie dotyczy

Informacje dotyczace obiektéw
istniejacych potozonych w
sasiedztwie inwestycji i
wplywajacych na warunki
zycia

Brak

Akty planowania
przestrzennego i inne akty
prawne na terenie objetym

Plan ogdélny gminy

Zgodnie ze studium uwarunkowan i
kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego miasta i gminy
Puttusk (Uchwata nr XL/588/2022
Rady Miejskiej w Puttusku z dnia 08
lipca 2002 r., wraz z pozniejszymi
zmianami), nieruchomo$¢ potozona
jest na terenach przeznaczonych pod

przedsiqwzig_ciem . zabudowe mieszkaniowa i ustugi.
deweloperskim lub zadaniem Miejscowy plan
R zagospodarowania Brak planu
przestrzennego
Miejscowy plan odbudowy Brak
Inne Brak
. L Przeznaczenie terenu Brak planu
Ustalenia obowiazujacego Maksymalna intensywnos$¢
miejscowego planu Brak planu

zabudowy
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zagospodarowania
przestrzennego dla terenu
objetego przedsiewzieciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym

Maksymalna powierzchnia
zabudowy

Brak planu

Maksymalna i minimalna
nadziemna intensywno$¢
zabudowy

Brak planu

Maksymalna wysokos¢ zabudowy

Brak planu

Minimalny udziat procentowy
powierzchni biologicznie czynnej

Brak planu

Minimalna liczba miejsc do
parkowania

Brak planu

Warunki ochrony $rodowiska i
zdrowia ludzi, przyrody i
krajobrazu

Brak planu

Wymagania dotyczace zabudowy
i zagospodarowania terenu
potoZonego na obszarach
szczegblnego zagrozenia
powodzig

Brak planu

Warunki ochrony dziedzictwa
kulturowego i zabytkéw oraz
doébr kultury wspotczesnej

Brak planu

Wymagania dotyczace ochrony
innych terendw lub obiektow
podlegajacych ochronie na
podstawie przepiséw odrebnych

Brak planu

Warunki i szczegbétowe zasady
obstugi w zakresie infrastruktury
technicznej

Brak planu

Ustalenia obowiazujacego
miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego dla dziatek lub
ich fragmentdow znajdujacych
sie w odleglosci do 100 m od
granicy terenu objetego
przedsiewzieciem lub
zadaniem inwestycyjnym 5

Przeznaczenie terenu

Brak planu

Maksymalna intensywno$¢
zabudowy

Brak planu

Maksymalna i minimalna
nadziemna intensywnos¢
zabudowy

Brak planu

Maksymalna powierzchnia
zabudowy

Brak planu

Maksymalna wysokos$¢é zabudowy

Brak planu

Minimalny udzial procentowy
powierzchni biologicznie czynnej

Brak planu

Minimalna liczba miejsc do
parkowania

Brak planu

Ustalenia decyzji o warunkach
zabudowy albo decyzji o
ustaleniu lokalizacji inwestycji
celu publicznego dla terenu
objetego przedsiewzieciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym w przypadku
braku miejscowego planu

Funkcja zabudowy i
zagospodarowania terenu

Decyzjanr 145/2021 o warunkach
zabudowy z dnia 29.11.2021 r.,
wydana przez Burmistrza Miasta
Puttusk dla dziatek ewidencyjnych nr
48/12,48/13,48/14,48/15, 48/16,
48/6.

Zabudowa mieszkaniowa
wielorodzinna z ustugami.
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zagospodarowania
przestrzennego

Cechy zabudowy i zagospodarowania terenu:

Gabaryty

Szeroko$¢ elewacji frontowej do 17
m. Wysoko$¢ gornej krawedzi
elewacji frontowej, jej gzymsu lub
attyki do 18 m. Liczba kondygnacji
naziemnych 5. Dach jedno - dwu lub
wielospadowy, o kacie nachylenia
potaci od 2 ° do 45 °. Wysokos¢
kalenicy dachu do 20 m.

Forma architektoniczna

Forma architektury nawigzuje do
sasiedniej zabudowy ze
wspoétczesnym detalem,
wspotczesnymi proporcjami i
materiatami wykonczeniowymi.

Usytuowanie linii zabudowy

Wyznacza sie linie zabudowy w
odlegtosci 6,0 m od granicy z droga
publiczng. Odlegtos¢
projektowanego budynku od granic
sasiednich dziatek, budynkoéw i sieci
infrastruktury technicznej, nalezy
zlokalizowac¢ zgodnie z
obowigzujacymi warunkami
technicznymi.

Intensywno$¢ wykorzystania
terenu

Maksymalny wskaznik powierzchni
zabudowy w stosunku do
powierzchni inwestycji ustala sie do
0,3.

Minimalny wskaznik powierzchni
biologicznie czynnej wynosi 30%.

Warunki ochrony $rodowiska i
zdrowia ludzi, przyrody i
krajobrazu

Planowana inwestycja nie moze
powodowac zagrozenia dla
Srodowiska i zdrowia ludzi, emisji
nadmiernego hatasu,
zanieczyszczenia powietrza, gleby,
ro$linnos$ci, wod podziemnych i
powierzchniowych.

Wymagania dotyczace zabudowy
i zagospodarowania terenu
potozonego na obszarach
szczegblnego zagrozenia
powodzig

Dziatka ewidencyjna nr 94/1 z
obrebu 18, miasta Puttusk, nie s
potozone na obszarach szczeg6lnego
zagrozenia powodzia.

Warunki ochrony dziedzictwa
kulturowego i zabytkéw oraz
doébr kultury wspoétczesnej

Dziatka ewidencyjna nr 94/1 jest
potozona na obszarze objetym
prawng forma ochrony zabytkow
zgodnie z ustawg z dn. 23 lipca 2003
r., 0 ochronie zabytkéw i opiece nad
zabytkami (Dz. U.z 2021 r. poz. 710 z
pozZn. zm.)

Wymagania dotyczace ochrony
innych terendw lub obiektéw
podlegajacych ochronie na
podstawie odrebnych przepiséw

Warunki ochrony musza spetnia¢
wymogi zawarte w obowigzujacych
przepisach szczegélnych.
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Dojazd do dziatki z drogi gminnej, ul.
Wisniowa (dziatka ewidencyjna nr
49/19) przez istniejacy zjazd.

Warunki i szczegétowe zasady
obstugi w zakresie komunikacji

Zaopatrzenie w wode: do
projektowanego przylacza
wodociggowego, na warunkach
okreslonych przez gestora sieci;
Zaopatrzenie w energie elektryczna:
z projektowanego przytacza, na
warunkach okreslonych przez
gestora sieci;

Odprowadzenie Sciekéw
sanitarnych: z projektowanego
przytacza, na warunkach
okreslonych przez gestora sieci;
Zaopatrzenie w gaz: z
projektowanego przytacza, na
warunkach okreslonych przez
gestora sieci;

Gospodarowanie odpadami: na
dziatce nalezy zapewni¢ miejsce do
gromadzenia odpaddéw statych z
mozliwo$cig ich segregacji.

Warunki i szczegétowe zasady
obstugi w zakresie infrastruktury
technicznej

Minimalny udzial procentowy

: 1 Lo .| 30%
powierzchni biologicznie czynnej
Nadziemna intensywno$¢

1,53
zabudowy
Wysoko$¢ zabudowy do 18 m.
Miejscowych planach
zagospodarowania Brak
przestrzennego
Decyzjach o warunkach
zabudowy izagospodarowania Brak
terenu
Decyzja o srod9w1skowych Brak
uwarunkowaniach
Uchwatach o obszarach

Brak

ograniczonego uzytkowania

Miejscowych planach odbudowy | Brak

Informacje dotyczace
przewidzianych inwestycji w
promieniu 1 km od terenu

Mapach zagrozenia
powodziowego i mapach ryzyka Brak
powodziowego

objetego przedsiewzieciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym, zawarte w:

Ustalenia decyzji w zakresie rozmieszczenia inwestycji celu publicznego,
mogace miec znaczenie dla terenu objetego przedsiewzieciem
deweloperskim lub zadaniem inwestycyjnym:

Decyzja o zezwoleniu na

realizacje inwestycji drogowej Nie dotyczy

Decyzja o ustaleniu lokalizacji

linii kolejowej Nie dotyczy

Decyzja o zwolnieniu na
realizacje inwestycji w zakresie Nie dotyczy
lotniska uzytku publicznego

Decyzja o pozwoleniu na
realizacje inwestycji w zakresie Nie dotyczy
budowli przeciwpowodziowych
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Decyzja o ustaleniu lokalizacji
inwestycji w zakresie budowy Nie dotyczy
obiektu energetyki jadrowej

Decyzja o ustaleniu lokalizacji
strategicznej inwestycji w Nie dotyczy
zakresie sieci przesylowej

Decyzja o ustaleniu lokalizacji
regionalne;j sieci Nie dotyczy
szerokopasmowej

Decyzja o ustaleniu lokalizacji
inwestycji w zakresie

Centralnego Portu Nie dotyczy
Komunikacyjnego

Decyzja o zezwoleniu na

realizacje inwestycji w zakresie Nie dotyczy

infrastruktury dostepowej

Decyzja o ustaleniu lokalizacji
strategicznej inwestycji w Nie dotyczy
sektorze naftowym

INFORMACJE DOTYCZACE BUDYNKU

Czy jest pozwolenie na budowe TAK NIE
Czy pozwolenie na budowe jest TAK NIE
ostateczne

Czy pozwolenie na budowe jest TAK NIE

zaskarzone

Nr pozwolenia na budowe oraz
nazwa organu, ktdry je wydat

Decyzja nr 333/2023 wydana przez Staroste Puttuskiego z dnia 27 grudnia 2023
r. Utrzymana w mocy decyzjg Wojewody Mazowieckiego nr 1259/0P0/2024 z

dnia 10.09.2024 roku.

Decyzja zamienna nr 262 /2025 wydana przez Staroste Puttuskiego z dnia 12

sierpnia 2025 r.

Data uprawomocnienia sie decyzji
0 pozwoleniu na uzytkowanie
budynku

Budynek w trakcie budowy

Numer zgloszenia budowy, o
ktorej mowa w art. 29 ust. 1 pkt 1
ustawy z dnia 07 lipca 1994 r. -
Prawo budowlane (Dz. U.z 2023 r.
poz. 682, z pézn. zm.), oraz
oznaczenie organu, do ktérego
dokonano zgloszenia, wraz z
informacja o braku wniesienia
sprzeciwu przez ten organ

Nie dotyczy

Data zakonczenia budowy domu
jednorodzinnego

Nie dotyczy

Planowany termin rozpoczecia i
zakonczenia prac budowlanych

Rozpoczecie prac budowlanych - IV kwartat 2024 r.

Planowane zakonczenie prac budowlanych - koniec I kwartat 2026r.

Opis przedsiewziecia
deweloperskiego

Liczba budynkéw

Rozmieszczenie budynkéw na nieruchomosci (nalezy
poda¢ minimalny odstep miedzy budynkami)

21,96 m
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Sposéb pomiaru powierzchni
lokalu mieszkalnego

Wg normy PN-ISO 9836:2022-07 Wtasciwosci uzytkowe w budownictwie -
Okreslanie i obliczanie wskaZnikéw powierzchniowych i kubaturowych

Zamierzony sposéb i procentowy
udzial Zrédet finansowania
przedsiewziecia deweloperskiego
lub zadania inwestycyjnego

Rodzaj posiadanych srodkéw
finansowych - kredyt, Srodki wtasne,
inne

Srodki wiasne: 6.098.576,00 zt
Kredyt inwestycyjny: 13.174.920,00 zt

W nastepujacych instytucjach

finansowych: Bank Spoétdzielczy w Skierniewicach

Srodki ochrony nabywcoéw

Otwarty mieszkaniowy rachunek
powierniczy

Zamkniety mieszkaniowy rachunek

Wysokos¢ stawki procentowej,
wedtug ktorej jest obliczana kwota
sktadki na Deweloperski Fundusz
Gwarancyjny

0,45 %

Gléwne zasady funkcjonowania
wybranego rodzaju
zabezpieczania sSrodkow
nabywcy

Bank wyptaca deweloperowi $rodki zgromadzone na otwartym
mieszkaniowym rachunku powierniczym po stwierdzeniu zakonczenia
danego etapu realizacji przedsiewziecia deweloperskiego.

Bank dokonuje kontroli zakonczenia kazdego z etapéw przedsiewziecia
deweloperskiego okreslonego w harmonogramie przedsiewziecia
deweloperskiego, przed dokonaniem wyptaty z  otwartego
mieszkaniowego rachunku powierniczego na rzecz dewelopera, na
podstawie wpisu kierownika budowy w dzienniku budowy,
potwierdzonego przez wyznaczong przez bank osobe posiadajaca
odpowiednie uprawnienia budowlane.

Deweloper ma prawo dysponowac $rodkami wyptacanymi z otwartego
mieszkaniowego rachunku powierniczego, wylacznie w celu realizacji
przedsiewziecia deweloperskiego, dla ktérego prowadzony jest ten
rachunek.

Bank prowadzacy mieszkaniowy rachunek powierniczy na zadanie
nabywcy informuje nabywce o dokonanych wptatach i wyptatach.

Nazwa instytucji zapewniajacej
bezpieczenstwo srodkow
nabywcy

Bank Spétdzielczy w Skierniewicach

Szacunkowy
Przewidywana | udzial kosztéw
data w catkowitych
E P .
tap budowy zakonczenia kosztach
realizacji przedsiewziecia
deweloperskiego
Etap I
Zakup gruntu_, ogrodzenie tere_nu budowy, 10.2024 20%
przygotowanie placu budowy i uzyskanie
Harmonogram pozwolenia na budowe.
przedsiewziecia Etap II
deweloperskiego Roboty ziemne + konstrukcja podziemia - 02.2025 10%
fundamenty
Etap III
Wykonanie konstrukcji Zzelbetowej $cian, 05.2025 10%
stupéw, stropéw - kondygnacja 1,2
Etap IV
Wyk?nanle ko,nstrukql Zelbetf)we] sc1a,n,. 07.2025 10%
stupdw, stropéw - kondygnacja 3,4,5, $cian
zewnetrznych kondygnacji 1,2
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EtapV
Sciany zewnetrzne, Instalacje sanitarne piony,
instalacje elektryczne okablowanie-
kondygnacja 1,2,3

11.2025 10%

Etap VI
Sciany wewnetrzne 90%, instalacje elektryczne 01.2026 10%
okablowanie- kondygnacja 4,5

Etap VII
Roboty wykoniczeniowe $cian wewnetrznych,
posadzki, wyposazenie wnetrz (schody,
balustrady, windy)

06.2026 20%

Etap VIII
Sieci i przytacza, zagospodarowanie terenu.
Zakonczenie budowy i uzyskanie pozwolenia na
uzytkowanie.

08.2026 10%

Dopuszczenie
waloryzacji ceny oraz
okreslenie zasad
waloryzacji

W cenie zawarty jest podatek VAT, ktéory w odniesieniu do sprzedazy lokali
mieszkalnych i pomieszczen przynaleznych na dzien zawarcia Umowy wynosi 8 %,
W przypadku zmiany powszechnie obowigzujacych przepiséw prawnych, odno$nie
wysokosci stawek podatku od towardw i ustug, w trakcie obowigzywania Umowy,
cena wyliczona w ust. 1 pkt 1 niniejszego paragrafu ulegnie odpowiedniej zmianie
z tego wynikajacej. W wypadku, gdy cena ulegnie zwiekszeniu w zwiazku z
podwyzszeniem stawki podatku od towaréw i ustug VAT, Nabywcy bedzie
przystugiwa¢ prawo do odstgpienia od umowy deweloperskiej odnoszacej sie do
Lokalu w terminie 7 dni od dnia powiadomienia go przez Dewelopera o zmianie
stawki podatku od towaréw i ustug VAT, ale nie pdZniej niz w terminie do dnia 31
pazdziernika 2026 roku. Deweloper zobowigzuje sie do poinformowania Nabywcy
o zmianach w zakresie wysoko$ci podatku VAT w terminie do 30 dni od dnia ich
wejscia w zycie. Przy czym oswiadczenie woli Nabywcy o odstgpieniu od umowy
deweloperskiej odnoszacej sie do Lokalu z wyzej wymienionej przyczyny bedzie
skuteczne, jesli bedzie zawiera¢ zgode na wykreslenie roszczenia o przeniesienie
wilasnos$ci Lokalu ztozong w formie pisemnej z podpisami notarialnie
poswiadczonymi.

W odniesieniu do sprzedazy lokali niemieszkalnych Garazy/Miejsca Parkingowe w
cenie zawarty jest podatek VAT, ktéry na dzien zawarcia Umowy wynosi 23 %,
Strony ustalaja, Ze w przypadku zmiany powszechnie obowigzujacych przepiséw
prawnych, odnosnie wysoko$ci stawek podatku od towaréw i ustug, w trakcie
obowigzywania Umowy, cena ta ulegnie odpowiedniej zmianie z tego wynikajgcej.
W wypadku, gdy cena ulegnie zwiekszeniu w zwigzku z podwyZszeniem stawki
podatku od towaréw i ustug VAT, Nabywcy bedzie przystugiwaé¢ prawo do
odstgpienia od umowy deweloperskiej odnoszacej sie do udzialu w Garazu w
terminie 7 dni od dnia powiadomienia go przez Dewelopera o zmianie stawki
podatku od towardéw i ustug VAT, ale nie pdzZniej niz w terminie do dnia 31
pazdziernika 2026 roku. Deweloper zobowigzuje sie do poinformowania Nabywcy
o zmianach w zakresie wysoko$ci podatku VAT w terminie do 30 dni od dnia ich
wejs$cia w zycie. Przy czym oSwiadczenie woli Nabywcy o odstgpieniu od umowy
deweloperskiej odnoszacej sie do udzialu w Garazu z wyzej wymienionej przyczyny
bedzie skuteczne, je$li bedzie zawiera¢ zgode na wykreSlenie roszczenia o
przeniesienie udziatu we wspoétwitasnosci lokalu niemieszkalnego Garazu zlozong
w formie pisemnej z podpisami notarialnie po$wiadczonymi

WARUNKI ODSTAPIENIA OD UMOWY DEWELOPERSKIE] LUB UMOWY, O KTORE] MOWA W ART. 2 UST.
1 PKT 2,3 LUB 5 USTAWY Z DNIA 20 MAJA 2021 r. 0 OCHRONIE PRAW NABYWCY LOKALU
MIESZKALNEGO LUB DOMU JEDNORODZINNEGO ORAZ DEWELOPERSKIM FUNDUSZU GWARANCYJNYM.

Warunki, na jakich
mozna odstapi¢ od
umowy deweloperskiej

1. Nabywca ma prawo odstapi¢ od umowy deweloperskKiej:
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1) jezeli umowa deweloperska albo umowa, o ktérej mowa w art. 2 ust 1 pkt 2, 3 lub
5 Ustawy nie zawiera odpowiednich elementéw, o ktérych mowa w art. 35, albo
elementéw, o ktérych mowa w art. 36 Ustawy;

2)  jezeli informacje zawarte w umowie deweloperskiej nie sa zgodne z informacjami
zawartymi w prospekcie informacyjnym lub w zatgcznikach z wyjatkiem zmian,
o ktérych mowa w art. 35 ust. 2 Ustawy;

3) jezeli Deweloper nie doreczyt zgodnie z art. 21 lub art. 22 Ustawy prospektu
informacyjnego wraz z zatagcznikami lub informacji o zmianie danych lub informacji
zawartych w prospekcie informacyjnym lub jego zatacznikach;

4) jezeli dane lub informacje zawarte w prospekcie informacyjnym lub jego
zatacznikach, na podstawie ktérych zawarto umowe deweloperska badz umowe,
o ktéorej mowa w art. 2 ust 1 pkt 2, 3 lub 5 Ustawy sg niezgodne ze stanem faktycznym
lub prawnym w dniu zawarcia umowy;

5) jezeli prospekt informacyjny, na podstawie ktérego zawarto umowe deweloperska
albo umowe, o ktérej mowa w art. 2 ust 1 pkt 2, 3 lub 5 Ustawy nie zawiera danych
lub informacji okreslonych we wzorze prospektu informacyjnego;

6) w przypadku nie przeniesienia na Nabywce praw wynikajacych z umowy
deweloperskiej albo umowy, o ktérej mowa w art. 2 ust 1 pkt 2, 3 lub 5 Ustawy,
w terminie wynikajgcych z tych umoéw;

7) w przypadku gdy Deweloper nie zawrze umowy mieszkaniowego rachunku
powierniczego z innym bankiem w trybie i terminie, o ktérych mowa w art. 10 ust. 1
Ustawy;

8) w przypadku gdy Deweloper nie posiada zgody wierzyciela hipotecznego lub
zobowigzania jej udzielenia, o ktérych mowa w art. 25 ust. 1 pkt 1 lub 2 Ustawy;

9)  w przypadku niewykonania przez Dewelopera obowigzku, o ktérym mowa w art. 12
ust. 2 w terminie okre$lonym w tym przepisie Ustawy;

10) w przypadku nieusuniecia przez dewelopera wady istotnej lokalu mieszkalnego na
zasadach okres$lonych w art. 41 ust. 11 Ustawy;

11) w przypadku stwierdzenia przez rzeczoznawce istnienia wady istotnej, o ktdrym
mowa w art. 41 ust. 15 Ustawy;

12) jezeli syndyk zazadal wykonania umowy na podstawie art. 98 ustawy z dnia 28
lutego 2003 r. - Prawo upadtos$ciowe.

. W przypadkach, o ktérych mowa w ust. 1 pkt 1 - 5, Nabywca ma prawo odstapienia od

umowy deweloperskiej albo umowy, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5,
w terminie do 30 dni od dnia jej zawarcia.

. W przypadku, o ktérym mowa powyzej w pkt 6, przed skorzystaniem z prawa odstapienia

od umowy deweloperskiej Nabywca jest zobowigzany wyznaczy¢ Deweloperowi 120-
dniowy termin na przeniesienie praw wynikajacych z umowy deweloperskiej albo
umowy, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, a w razie bezskutecznego uptywu
wyznaczonego terminu uprawniony jest do odstgpienia od tej umowy. Nabywca
zachowuje roszczenie z tytutu kary umownej za okres op6znienia.

. W przypadku, o ktérym mowa w ust. 1 pkt 7, nabywca ma prawo odstgpienia od umowy

deweloperskiej albo umowy, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 Ustawy, po
dokonaniu przez bank zwrotu §rodkéw zgodnie z art. 10 ust. 3 ustawy deweloperskiej.

. W przypadku, o ktérym mowa w ust. 1 pkt 8, nabywca ma prawo odstgpienia od umowy

deweloperskiej albo umowy, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 Ustawy, w terminie
60 dni od dnia jej zawarcia.

. W przypadku, o ktérym mowa w ust. 1 pkt 9, nabywca ma prawo odstgpienia od umowy

deweloperskiej albo umowy, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 Ustawy, po uptywie
60 dni od dnia podania do publicznej wiadomosci informacji, o ktérych mowa w art. 12
ust. 1 ustawy deweloperskiej

. Deweloper ma prawo odstgpi¢ od umowy deweloperskiej albo umowy, o ktérej mowa

wart. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 Ustawy, w przypadku niespeinienia przez nabywce
Swiadczenia pienieznego w terminie lub wysokosci okreslonych w umowie, mimo
wezwania nabywcy w formie pisemnej do uiszczenia zalegtych kwot w terminie 30 dni od
dnia doreczenia wezwania, chyba ze niespelnienie przez nabywce $wiadczenia
pienieznego jest spowodowane dziataniem sity wyzszej.

. Deweloper ma prawo odstgpi¢ od umowy deweloperskiej albo umowy, o ktérej mowa

w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 ustawy deweloperskiej, w przypadku niestawienia sie nabywcy

Strona 10z 13




@

WISNIOWA

PARTAMENTY

do odbioru lokalu mieszkalnego albo domu jednorodzinnego lub podpisania aktu
notarialnego przenoszacego na nabywce prawa wynikajgce z umowy deweloperskiej albo
umowy, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 Ustawy, mimo dwukrotnego doreczenia
wezwania w formie pisemnej w odstepie co najmniej 60 dni, chyba Ze niestawienie sie
nabywcy jest spowodowane dziataniem sity wyzsze;j.

9. W przypadku skorzystania przez nabywce z prawa odstapienia, o ktérym mowa w art. 43
ust. 1 Ustawy, umowa uwazana jest za niezawartg, a nabywca nie ponosi zadnych kosztow
zwigzanych z odstgpieniem od umowy.

10. Deweloper ma obowiagzek niezwtocznie, jednak nie péZniej niz w terminie 30 dni od dnia
otrzymania o$wiadczenia nabywcy o odstgpieniu od umowy, zwréci¢ nabywcy Srodki
wyptacone deweloperowi przez bank z otwartego mieszkaniowego rachunku
powierniczego w zwigzku z realizacjg umowy deweloperskiej albo umowy, o ktorej
mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 Ustawy.

11. Oswiadczenie woli Nabywcy o odstgpieniu od umowy deweloperskiej albo umowy,
o ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 Ustawy, jest skuteczne, jezeli zawiera zgode
na wykreslenie z ksiegi wieczystej odpowiednich roszczen, o ktérych mowa w art. 38
ust. 2 Ustawy, i jest ztozone w formie pisemnej z podpisami notarialnie poswiadczonymi.

12. W przypadku odstgpienia od umowy deweloperskiej albo umowy, o ktdrej mowa w art.
2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 Ustawy, przez dewelopera na podstawie art. 43 ust. 7 lub 8 Ustawy,
nabywca jest obowigzany wyrazi¢ zgode na wykreslenie z ksiegi wieczystej
odpowiednich roszczen, o ktérych mowa w art. 38 ust. 2 Ustawy.

INNE INFORMACJE

I. Informacja:

1) o zgodzie banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe ustanowienie odrebnej
wlasnosci lokalu mieszkalnego i przeniesienie jego wtasnosci na nabywce po wptacie pelnej ceny przez
nabywce lub zobowiagzaniu do jej udzielenia, jezeli takie obcigZzenie istnieje, albo zgodzie banku, kasy lub
innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce wlasnosci
nieruchomos$ci wraz z domem jednorodzinnym lub uzytkowania wieczystego nieruchomosci gruntowe;j i
wlasno$ci domu jednorodzinnego stanowigcego odrebng nieruchomos$¢, lub przeniesienie utamkowej
czeSci wlasnosci nieruchomosci wraz z prawem do wylacznego korzystania z cze$ci nieruchomosci
stuzacej zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych po wptacie petnej ceny przez nabywce lub zobowiazaniu
do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje;

2) w przypadku umdéw, o ktérych mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw
nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym
- 0 zgodzie banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie wtasnosci
lokalu uzytkowego na nabywce po wptacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzaniu do udzielenia
takiej zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgodzie banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego
na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce utamkowej czes$ci witasnosci lokalu uzytkowego po
wplacie petnej ceny przez nabywce lub zobowiagzaniu do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigzZenie
istnieje.
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II. Osoba zainteresowana zawarciem umowy, odpowiednio do zakresu umowy ma mozliwos¢
zapoznania sie w lokalu przedsiebiorstwa w Puttusku, ul. Mickiewicza 35A I pietro w dni robocze w
godzinach 08.00-16.00 z:

1) aktualnym stanem ksiegi wieczystej prowadzonej dla nieruchomosci;

2) aktualnym odpisem, wyciagiem, zaswiadczeniem lub wydrukiem komputerowym z Centralnej
Informacji Krajowego Rejestru Sadowego,

3) pozwoleniem na budowe o ktérym mowa w art. 29 ust. 1 pkt 1 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. - Prawo
budowlane, do ktérego organ administracji architektoniczno-budowlanej nie wniést sprzeciwu;

4) sprawozdaniem finansowym dewelopera za ostatnie dwa lata, a w przypadku:

a. prowadzenia dziatalno$ci przez okres krétszy niz dwa lata - sprawozdaniem finansowym za okres
ostatniego roku,
b. realizacji inwestycji przez spotke celowg - sprawozdaniem spo6tki dominujgcej oraz spo6tki celowej;

5) projektem budowlanym;

6) decyzja o pozwoleniu na uzytkowanie budynku lub zawiadomieniem o zakoniczeniu budowy, do ktérego
organ nadzoru budowlanego nie wnidst sprzeciwu;

7) zaswiadczeniem o samodzielno$ci lokalu;
8) aktem ustanowienia odrebnej wlasnosci lokalu;
9) dokumentem potwierdzajacym:

a. zgode banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe ustanowienie odrebnej
wtasnosci lokalu mieszkalnego i przeniesienie jego wtasnosci na nabywce po wplacie petej ceny
przez nabywce lub zobowigzanie do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgode banku,
kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce wtasnosci
nieruchomo$ci wraz z domem jednorodzinnym lub uzytkowania wieczystego nieruchomosci
gruntowej i wilasnosci domu jednorodzinnego stanowigcego odrebng nieruchomos¢, lub
przeniesienie utamkowej czesci wiasno$ci nieruchomos$ci wraz z prawem do wylacznego
korzystania z cze$ci nieruchomos$ci stuzacej zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych po wptacie
pelnej ceny przez nabywce lub zobowigzanie do jej udzielenia, jezeli takie obcigZzenie istnieje,

b. w przypadku umdéw, o ktérych mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw
nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym - zgode banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe
przeniesienie wlasnosci lokalu uzytkowego na nabywce po wptacie petnej ceny przez nabywce lub
zobowiazanie do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigZenie istnieje, albo zgode banku, kasy lub
innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce utamkowej czesci
wilasno$ci lokalu uzytkowego po wptacie petnej ceny przez nabywce lub zobowiazanie do udzielenia
takiej zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje.

III Informacja:

Srodki pieniezne zgromadzone w Banku Spéidzielczym w Skierniewicach. Prowadzacym otwarty
mieszkaniowy rachunek powierniczy sg objete ochrong obowigzkowego systemu gwarantowania depozytéow
na zasadach okres$lonych w ustawie z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie

gwarantowania depozytéw oraz przymusowej restrukturyzacji (Dz. U. z 2022 r. poz. 2253 oraz z 2023 r. poz.
825,1705,1784 i 1843).

Informacje podstawowe o obowigzkowym systemie gwarantowania depozytow:

— ochrona $rodkéw dotyczy sytuacji spelnienia warunku gwarancji wobec Banku Spétdzielczego
w Skierniewicach
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— w przypadku rachunku powierniczego deponentem (uprawnionym do $rodkéw gwarantowanych) jest
kazdy z powierzajacych, w granicach wynikajacych z jego udzialu w kwocie zgromadzonej na tym
rachunku, a w granicach pozostatej kwoty na rachunku prawo do $rodkéw gwarantowanych ma
powiernik,

— limit gwarancyjny przypadajacy na jednego deponenta to réwnowarto$¢ w ztotych 100 000 euro; w
przypadkach okreslonych w art. 24 ust. 3 i 4 ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu
Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytow oraz przymusowej restrukturyzacji, $rodki
deponenta, w terminie 3 miesiecy od dnia ich wplywu na rachunek, objete sa gwarancjami ponad
réwnowarto$¢ w ztotych 100 000 euro,

— podstawa wyliczenia kwoty $rodkéw gwarantowanych naleznej deponentowi jest suma wszystkich
podlegajacych ochronie naleznosci tego deponenta od banku lub kasy, w tym nalezno$ci z tytutu sSrodkow
zgromadzonych na jego rachunkach osobistych i z tytutu jego udzialu w srodkach zgromadzonych na
rachunku powierniczym,

— wyptata srodkéw gwarantowanych - co do zasady - nastepuje w terminie 7 dni roboczych od dnia
spetienia warunku gwarancji wobec banku,

— wyptata srodkéw gwarantowanych jest dokonywana w ztotych,

Bank Spétdzielczy w Skierniewicach korzysta takze z nastepujgcych znakéw towarowych.

Dalsze informacje na temat systemu gwarantowania depozytow mozna uzyska¢ na stronie internetowej
Bankowego Funduszu Gwarancyjnego: https://www.bfg.pl/.
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